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lllustrasjon, avvik kan forekomme




OMRADET

Bolgende kornadkrer og langstrakte aser.
Nannestad er en naturskjenn og vakker bygd
I den nordvestre delen av @vre Romerike.
| det romantiske bondelandskapet kan du

finne spor av ruiner og gravrgyser fra svunnen
tid. I Nannestad er himmelen hgy
og landskapet spesielt.

| kommunen bor det ca. 12 200 innbyggere.




Bo i Nannestad

Bygden, som er preget av et dpent og vakkert
kulturlandskap, byr pa fine og varierte
turmuligheter bdde sommer som vinter. Folg
merkede stier, ta en dukkert i elva eller sykle
en tur langs de sjarmerende landeveiene.
Mulighetene er mange. Om vinteren kan du ga
milevis i nypreparerte lgyper. Det er godt for
bade kropp og sinn.

Norges hovedflyplass, som ligger kun en kort
kjgretur unna, gir deg narhet til hele verden.

Naerhet til det du trenger i hverdagen far du
ogsd. Kun noen fa skritt fra boligen finner du
matbutikker, apotek, vinmonopol og ellers det
du matte trenge av servicetilbud.

Med en splitter ny og lettstelt bolig, far du tid til
a gjore det du vil. Tid til & reise, ga turer og veere
sammen med de du er glad i. N& er det bare &
senke skuldrene og nyte en deilig tilvaerelse i din
nye bolig.

Nannestad er et skimekka for den tur-
og sportsglade. Her har skilegender
som Bjarn Dahlie staket seg gjennom
landskapet mang en gang.

T
Fra Nannestad torg er det hyppige e e e ? L o ! i Verden for dine fatter.
bussavganger. 3 Re s e ik - Med flyplassen kun en kort kjgretur unna
! : er mulighetene mange.
SMEDHAGEN PARK SMEDHAGEN PARK I



Nerhet til det du métte
trenge, og mere til

Smedhagen Park plasseres midt i smaroyet |
Nannestad sentrum. Her vil du bo behagelig
og praktisk med dagligvarebutikker og
offentlige servicetjenester rett utenfor dgra di.

@nsker du deg en bytur, finner du Jessheim
by kun en kort biltur unna. Her kan du
storhandle pa senteret, som har et rikt utvalg
av butikker og spisesteder, samt besgke
kulturhuset som tilbyr et bredt og variert
kulturprogram.

Inn til hovedstaden kommer du deg pa ca. 45
minutter.

Fra Nannestad er det hyppige bussavganger til
blant annet Gardermoen og Jessheim.

Frisk luft i apent landskap

Spenn pa deg skiene, og ta en
forfriskende runde i skiloypene kun fa
minutters spasertur fra boligen, eller finn
frem fiskestangen og prov lykken i elva
Leira og de mange vannene i omradet. |
Nannestad er mulighetene mange, bade
sommer som vinter.

Nannestad lorg ligger re

dhagen Park. Praktisk 3 led
Vv
--_
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Smedhagen Park 4

Salgstrinn 4 bestar av 24 delikate selveierleiligheter.
Prosjektet bestar i sin helhet av flere salgstrinn.




Velkommen inn!

Vi har vektlagt lyse og praktiske
leilighetsl@sninger i Smedhagen Park.

Du kan velge mellom 2-, 3- eller 4-roms
leiligheter; alle med private uteplasser.
Med heis fra garasjen, kan du ga trygt og
terrskodd inn i boligen.

Unn deg selv en ny start, og nyt den
deilige falelsen av a flytte inn i en bolig
hvor alt er nytt, moderne og lekkert.

| en nybolig finner du ingen spikerhull

i veggene fra forrige eier, og ingen
irriterende skjevheter. Alt er bygget etter
de siste bygningsforskrifter og krav. |
tillegg til boligen, er ogsa nabolaget nytt.
Hvem vet, kanskje noen nye og gode
vennskap falger med pa kjgpet!

Velkommen til Smedhagen Park!

SMEDHAGEN PARK

B Dbyl

SMEDHAGEN PARK
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Her er det bare & bo!

Livet er enkelt i en helt ny leilighet. Kom
hjem, gjer akkurat det du vil. Her kan du
leve uten & matte tenke pa plenklipping,
tette takrenner, sngmaking og andre
forefallende oppgaver.

| en ny leilighet er alt nytt. Det vil si

at du kan bo her i mange ar, uten

at det kommer uventede kostnader
knyttet til vedlikehold. Det gjgr det
lettere 4 planlegge en sunn og fornuftig
privatgkonomi.

Livet er enklere i en ny leilighet!



«Lyse, moderne og arealeffektive leiligheter»

5 gode grunner til 4 kjope ny bolig

Fast pris

De prisene som star i prislisten er de du ma betale for boligen. Det er
ingen hektiske budrunder, du vet pa forhand hva du ma betale for boligen
og hva den vil koste deg maned for maned. Som kjeper i dette prosjektet
har du i tillegg mulighet for sveert gunstige lanebetingelser gjennom
Husbanken.

Lave omkostninger

Mange blir veldig overrasket over den store forskjellen i dokumentavgift
pa nye og bruke boliger. Flere vet ikke at man ved kjgp av prosjektert
bolig kun betaler 2.5% dokumentavgift av tomteverdien og ikke av hele
kjispesummen som ved kjgp av bruktbolig, iforhold til kjgpe av bruktbolig

i samme prisklasse sparer man flere tiltalls tusen kroner.

’

#

[7/)

Nyeste standarder

g

En helt ny bolig er oppfert etter de nyeste bygge standarder og krav til
inneklima og miljg. Blant annet innebaerer dette haye krav til isolasjon noe
som betyr at du far en leilighet som krever lite oppvarming, som igjen

betyr lave kostnader. Du har i tillegg 5 ars reklamasjonsrett, denne trygges
videre ved at utbygger etter Bustadoppferingslova ma stille bankgaranti
som sikkerhet.

lﬂ_ﬂ' Ll/77

Ingen oppussingsbehov

:

En helt ny bolig betyr blant annet at du ikke trenger a gjgre noen
endringer i form av oppussing eller modernisering. Hvis du ikke er veldig

)

glad i & pusse opp innebzrer dette et stort pluss og penger spart. Selvsagt
kan du selv sette preg pa boligen gjennom egne valg av fliser, type parkett,
kjskkenfronter osv men dette er jo den morsomme jobben!

1 . W B : . Alt er nytt
;}?j hfir:‘if{-'?;rw 5 ?" w __, N - Rl l‘ 3 i _.'_ i _ . _ . e e Det aller beste med & kjgpe en helt ny bolig er kanskje at alt er nytt.
it '-‘ P4y a2 L : Sl e N o oy e Kjgkkenet, badet, nye naboer - alt er nytt!
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UTOMHUS

Dette prospektet omhandler
Smedhagen Park, salgstrinn 4.

Tomten vil fa et noe parkmessig preg,

med plen og beplantning.

Teiealleen

19470

BT5

BT4

rampe 1:20

rampe 1:20

sykkelparkering 25x

195,20

195,19

s,

BT3

KOMMENTARER:

Lokaliseringsfigur:

N Q)

POST@BESSEGGENARKITEKTERNO ORG.NR 989 312 298

ARKITEKTER

Tiltakshaver:

Teiealleen

Prosjektnavn:

SMEDHAGEN BT4

Tegningsinformasjon:

Situasjonsplan

Fase: Tilbud

Dato:  2010-01-01| Prosjektnr: \ Tegning nr: \ Rev:
Mal:

Tea | 16053 A101

Godkjent av -

Kontrollert av: Filokaliseing:
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PLANSKISSER

Lyse, moderne og arealeffektive leiligheter,

velg mellom 2- til 4-roms med
sterrelser fra 43 til 119 kvm BRA.




Areal BRA: 85 m?
Areal P-rom: 79 m?

S*I'OmS Leilighet: 101, 201, 301,

Lys og gijennomgdende 3-roms leilighet. Leiligheten vil fa en romslig stue med utgang til privat uteplass.

Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.

Areal BRA: 88 m?
Areal P-rom: 83 m?

3 'I'Om N) Leilighet: 102, 202, 302

Lys og gijennomgaende 3-roms leilighet. Leiligheten vil fa en romslig stue med utgang til privat uteplass.
Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.

BALKONG _
| I F |
HEEE
|e==]
b STUE/KJOKKEN

i !
| b
= J

SOVEROM

E
F

SOVEROM

2
2
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BALKONG

STUEMRJSHKKEN

| BOD
1

GANG

SOVEROM

ZQ
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2-roms

Avrealeffektiv leilighet med privat uteplass.
Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.

BALKONG

STUERJSKKEN

GANG

SOVEROM

SMEDHAGEN PARK

Areal BRA: 43 m?
Areal P-rom: 43 m?

Leilighet: 103, 203, 303

ZQ

2-roms

Lys og gjennomgaende 2-roms leilighet. Leiligheten vil fd en romslig stue med utgang til privat uteplass.
Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.

STUEKJZKKEN

GANG

SMEDHAGEN PARK

Areal BRA: 43 m?
Areal P-rom: 43 m?

Leilighet: 104, 204, 304

ZQ
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3-roms

Areal BRA: 88 m?
Areal P-rom: 83 m?

Leilighet: 105, 205, 305

2-roms

Areal BRA: 44 m?
Areal P-rom: 44 m?

Leilighet: 106, 206, 306

Lys og gjennomgaende 3-roms leilighet. Leiligheten vil fa en romslig stue med utgang til privat uteplass.
Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.

Arealeffektiv leilighet med privat uteplass.
Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.

BALKONG BALKORG
= = L] S~
& |
| ] |
STUE/KJEKKEN Tl
STUEMJBKKEN
! I BOD
.;1' | —
- SOVEROM
r—— —
GANG i
|
| GANG
| —==ar
SOVEROM
== h
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Areal BRA: 86 m?
Areal P-rom: 78 m?

Areal BRA: 88 m?

Areal P-rom: 75 m?
3 'I'O m S Leilighet: 207, 307

3 'I'O m S Leilighet: 107
Lys og gjennomgaende 3-roms leilighet. Leiligheten vil fa en romslig stue med utgang til privat uteplass.

Lys og gjennomgaende 3-roms leilighet. Leiligheten vil fa en romslig stue med utgang til privat uteplass.
Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.

Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.
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mEE »
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4.roms

Romslig 4-roms gjennomgaende leilighet. Leiligheten vil fd et stort oppholdsrom med dpen kjgkkenlgsning og utgang

til trivelig uteplass. Parkeringsplass i felles p-anlegg medfalger.

BALKONG

BOD

SOVEROM

GANG

-

-|
-
I

J_
i
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SOVEROM —

Areal BRA: 119 m?
Areal P-rom: 114 m?

Leilighet: 401

TAKTERRASSE

UTEBCD

)
N

3-roms

Areal BRA: 88 m?
Areal P-rom: 82 m?

Leilighet: 402

Lys og gjennomgaende 3-roms leilighet. Leiligheten vil fa en romslig stue med utgang til privat uteplass.

Garasjeplass i felles p-anlegg medfalger.

BALKONG

- 1

L

STUERJSKKEN

TAKTERRASSE

SOVEROM GANG

— L —
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Areal BRA: 113 m?
Areal P-rom: 97 m?

4 'I'O m S Leilighet: 403

Romslig 4-roms gjennomgaende leilighet. Leiligheten vil fd et stort oppholdsrom med dpen kjgkkenlgsning og utgang

til trivelig uteplass. Parkeringsplass i felles p-anlegg medfalger.

BALKONG
e || [
—
TAKTERRASSE r .
: STUE/KJEKKEN

UTEBCD
TV-STUE

i‘

GANG SOVEROM

SOVEROM

s = mmin
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Husbanken

En unik mulighet!

Med svaert gunstige ldnebetingelser | Husbanken kan dremmen
om egen bolig bli virkelig!

Hele 80 % husbankfinansiering gir deg lave bokostnader. Du kan spare flere tusen kroner i
maneden pa a kjgpe husbankfinansiert bolig.

Prosjektet er forhdndsgodkjent hos Husbanken og det er mulig a fa inntil 80 % Husbank
finansiering til svaert gunstige vilkar, forutsatt individuell godkjenning. AS far 1an inntil 70 %,
men uten mulighet til avdragsfrihet.

Husbankens flytende rente pr. november 2017 er 1,6 % nom. rente. Mulighet for fast rente i
3,5, 10 eller 20 ar. Fast rente i 3 ar (pr. november 17) er 1,58 %.

Med forbehold om endring i lanevilkdr og endelig godkjenning ved individuell lanesgknad.

A vaere husbank-kunde gir deg mer enn meget gode rentebetingelser. | Husbanken opplever
du ogsa gleden av a veere kunde i Norges mest stabile og trygge bank. Husbanken fastsetter
renten pa grunnlag av statssertfikater og obligasjoner. Renten i Husbanken er derfor ikke
direkte tilknyttet til pengemarkedsrenten evt. finansiell uro mv.

Egenkapital kan vaere startlan eller toppfinansiering i annen bank. Husbanken gir maksimum
finansiering av 80 % av kjgpesum. Eventuelle tilvalg ma finansieres med annen finansiering/
egenkapital.

Falgende leiligheter er ikke godkjent i husbanken. Nr 103,104,203,204,303,403,401 og 403.
Se ogsd www.husbanken.no for ytterligere opplysninger.

Vi er behjelpelige med utfylling og innsending av lanesgknad til Husbanken. Segknadsskjema
kan faes ved henvendelse til megler.
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SALGSOPPGAVE

SELGER / HIEMMELSHAVER
Nannestad Eiendom Utvikling AS
Finstadhagen 17, 1930 Aurskog

AREALANGIVELSER

Arealene oppgitt i prospektet er angitt
i bruksareal (BRA) som er boligens

mal innvendig, innbefattet innvendige
boder og vegger, men ikke medregnet
yttervegg. | tillegg opplyses P-rom i
prislisten — dette er boligens BRA-areal
fratrukket innvendige boder og veggene
til disse.

GARASJEANLEGG / PARKERING
Det vil bli oppmerkede biloppstilling-
splasser i felles garasjeanlegg i kjeller.
En biloppstillingsplass inngdr i kjzpe-
summen. Organisering og lokalisering
av garasjeplasser og sportsboder
bestemmes av selger. Selger forbe-
holder seg retten til & bestemme antall
biloppstillingsplasser, samt eventuell
plassering av sykkelparkering pa terreng
og i kjeller. Det md pdregnes felles
nedkjgring til senere byggetrinn, samt
at det vil tinglyses retter og plikteri
forbindelse med dette.

OVERTAGELSE / INNFLYTTING
Antatt overtagelse vil veere |./2.
kvartal 2019. Dette under forutsetning
av byggestart i lgpet av |./2.. kvartal
2018. Ved senere byggestart endres
overtagelsestidspunkt tilsvarende. Med
byggestart menes fra det tidspunkt
byggearbeidene faktisk igangsettes.
Gravearbeider i grunnen er ikke & anse
som byggearbeid.

Overtagelsesmaned vil bli varslet
kigper ca. 3 maneder for antatt
overtagelse. Kjgper aksepterer at
endelig overtagelsesdato vil bli varslet
kigper senest 6 uker far overlevering.
Hver kjgper vil ved overtagelse fa tildelt
en handbok som viser hvilke materialer,
produkter og fargevalg som er benyttet
i boligen, og i tillegg adresselister med
oversikt over kontaktpersoner/firma
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som er ansvarlig for de forskjellige
arbeider/produkter.

Leilighetene overleveres i byggrengjort
stand.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
| FERDIGATTEST

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigat-
test skal foreligge innen overtagelse av
boligene. | motsatt fall anbefaler selger
at overtagelse utsettes og at kjgper ikke
overtar. Det er selgers ansvar a frem-
skaffe ferdigattest pd boligene. Kjeper er
gjort oppmerksom pa at slik ferdigattest
ofte foreligger en tid etter overtagelse
og avhenger av blant annet arstid for
Opp-

arbeidelse av utomhusareal. Midlertidig
brukstillatelse gir imidlertid kjgper
anledning til & ta boligen i bruk.
Manglende ferdigattest skal ikke veere til
hinder for selgers oppgjer i forbindelse
med overtagelsen.

FELLESUTGIFTER

Sterrelsen pa fellesutgiftene er ikke
fastsatt, men stipulerte fellesutgifter
skal dekke sameiets ordinaere drifts-
utgifter. Hvor store kostnadene blir vil
blant annet avhenge av hvilke ytelser
sameiet rekvirerer og utviklingen av
markedsprisen for disse ytelsene.
Erfaringsmessig vil fellesutgiftene belgpe
seg til ca. kr 30,- til kr 35,- pr. kvm.
BRA/mnd. Fellesutgiftene skal dekke
blant annet varmtvann, oppvarming,
forsikring, kommunale avgifter, forret-
ningsfersel, samt renhold og vedlikehold
av fellesarealer. Endelig fastsettelse av
forste drs driftsbudsjett og fellesutgifter,
vedtas pa sameiets konstituerende
generalforsamling. Kjeper vil vaere
forpliktet til & dekke sin forholdsmessige
andel av sameiets fellesutgifter i henhold
til eierseksjonsloven og sameiets
vedtekter.

PRISER
Boligene selges i henhold til gjeldende
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prisliste. Bud uten forbehold, det vil si
med bekreftet finansiering - vil bli foret-
rukket fremfor bud med forbehold.

Utbygger / Selger forbeholder seg
retten til & akseptere / forkaste ethvert
bud, samt forbeholde seg retten til
endre priser og betingelser pa usolgte
boliger uten forutgaende varsel.
Kjspesummen skal ikke indeksreguleres.

KJOPSOMKOSTNINGER
Ved kjep av ny bolig skal det kun betales
dokumentavgift til staten for andel av

tomteverdi. Dokumentavgift pr. bolig er
ca. kr. 3500.

Andre omkostninger:

»  Tinglysningsgebyr for skjate kr.
525,-

*  Tinglysningsgebyr pr. obligasjon kr.
525,-

*  Attestgebyrkr. 172,-

*  Oppstartskapital Sameiet kr.
6.500,- (er ikke endelig fastsatt)

*  Tilkoblingsavgift Tv/Internett ca. kr.
5.000,- (er ikke endelig fastsatt)

Det tas forbehold om eventuelle
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.
Tilkoblingsavgift for TV/bredband er
kigpers ansvar — avgiften / belgpet er
ikke fastsatt pt. Utbygger /selger forbe-
holder seg retten til & velge leverander
av slike tjenester for sameiet.

BETALINGSPLAN

Det forutsettes at delinnbetaling av kr.
100.000,- innbetales til klientkonto ved
kontraktssignering, og at skriftlig doku-
mentasjon pa finansiering fremlegges
av kjgper. Slik delinn-betaling fra kjgper
forutsetter at selger har stilt garanti

i henhold til Bustadoppferingslova

§12. Alle renter pd belgp innbetalt

til meglers klientkonto tilfaller i sin
helhet selger under forutsetning av

at selger har stilt garanti i henhold til
Bustadoppferingslova §47. Stilles ikke
slik garanti tilfaller rentene pa innbetalt

belep kjgper. Det kan ikke tas pant

i kjopt bolig for delinnbetalingen.
Hovedoppgjer (rest kjispesum og kjops-
omkostninger) skal innbetales til
meglers klientkonto senest én uke

for overtagelse av eierseksjonen.
Eventuelle tilvalg vil faktureres direkte
fra entreprenegr.

Det presiseres at det ikke eksisterer
noen angrefrist ved kjep av bolig og at
kjoper plikter 4 inngd gjeldende kjgpe-
kontrakt. Kjeper er selv ansvarlig for
finansiering av kjgspesummen og er selv
ansvarlig for a fremskaffe gyldig, skriftlig
finansieringsbevis hvis selger krever
dette.

Forsinkes betaling med mer enn 2|
dager for belgpet som forfaller ved
kontraktsinngaelsen og 30 dager for
@vrige avtalte innbetalinger, har selger
rett til & heve handelen og foreta
dekningssalg av boligen. Selger vil holde
kjoper ansvarlig for selgers eventuelle
gkonomiske tap som falge av kjgpers
mislighold. Selger har rett til dekning av
sitt tilgodehavende i kjgpers innbetalte
delinnbetaling, herunder ogsa for renter
og andre omkostninger, som palgper pa
grunn av kjgpers mislighold.

KREDITTVURDERING /
DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE

Selger forbeholder seg retten til a foreta
kredittvurdering av kjgpere, og kan
avvise en kjgper som ikke er kredit-
tverdig pd kjgpstidspunktet. Det tas
videre forbehold om rett til 4 foreta
kontroll av evt. betalingsanmerkninger.
Selger forbeholder seg retten til a kreve
dokumentasjon av kjepers finansiering
og evne til & betale fellesutgiftene.

GARANTIER

Boligene selges i henhold til
Bustadoppferingslova, og selger plikter
a stille bankgaranti pa 3 % av kjgpesum
i byggetiden og 5 % av kjgpesum i 5 dr

etter overlevering av boligene til kjgper.
Kostnader ved eventuelle pakrevde
endringer av garantier knyttet til vide-
resalg eller transport av kjgpekontrakt
bekostes ikke av selger.

LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt.
Ligningsverdien fastsettes av
Ligningskontoret etter beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en
sakalt "primeerbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundeer-
bolig” (alle boliger man eier; men

ikke bor fast i). Interessenter oppfor-
dres til & sjekke www.skatteetaten.

no eller kontakte ansvarlig megler for
nzrmere informasjon om fastsettelse av
ligningsverdi.

FORRETNINGSFORSEL

Utbygger forbeholder seg retten til &
innga avtale om bredband/kabel-TV pa
vegne av sameiet med bindingstid, samt
avtale om driftstjenester.

FORSIKRING

Bygg og eiendom vil vaere forsikret av
selger frem til overtagelse, deretter
tegnes fullverdiforsikring giennom
eierseksjonssameiet. Kjgper ma selv
tegne innbo- og lgsgreforsikring.

MATRIKKEL / ADRESSE
Eiendommen har i dag g.nr. 27 b.nr 501.
Nytt g.nr/b.nr vil bli tildelt ved fradeling
av eiendommen. Seksjonsnummer for
hver bolig fastsettes i forbindelse med
seksjoneringen. Endelig adresse og
husnummer fastsettes av kommunen.
Seksjonssameie kan bli bestdende av
ytterligere to blokker til med til sammen
65 seksjoner. Selger forbeholder seg
retten til & seksjonere og organisere
fremtidig sameie.

TOMT
Endelig tomtesterrelse er ikke fastsatt
da tomten ikke er fradelt.
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REGULERINGSFORHOLD
Eiendommen er regulert til boligformal.
Tilstatende eiendommer er regulert

til bolig- og sentrumsbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestem-
melser og illustrasjonsskisse falger som
vedlegg til denne salgsoppgave og utle-
veres hos megler og kan for gvrig ogsa
innhentes hos kommunen.

SERVITUTTER / RETTIGHETER /
HEFTELSER

Seksjonene overdras med de rettigheter
og forpliktelser som grunnboken viser.
Grunnboksutskrift fglger som vedlegg
til denne salgsoppgave. Seksjonene

vil veere fri for gkonomiske heftelser
med unntak av lovpalagt panterett

til sameiet som sikkerhet for oppfyl-
lelse av den enkelte sameiers felles-
forpliktelser. Selger kan ogsa tinglyse
bestemmelser som er ngdvendige for

a giennomfare prosjektet, palagt av
offentlige myndigheter eller nadvendige
bestemmelser knyttet til sameiet eller
naboforhold.

AVTALEMESSIGE FORHOLD
Selger star fritt til & akseptere eller
avsla ethvert kjgpstilbud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper, samt om de vil akseptere
salg av flere seksjoner til samme kjoper.
Merk at eierseksjonsloven ikke gir
anledning til at mer enn to seksjoner
eies av en og samme juridiske person.

Selger vil benytte egen standard kjgpe-
kontrakt for alle salg i prosjektet, NS
3427. Det forutsettes at bud er lagt inn
pa grunnlag av denne kjgpekontrakten
og en eventuell aksept av bud fra selger
gis under samme forutsetning. Standard
kjspekontrakt utgjer en del av denne
salgsoppgave (NS 3427).

LOVGRUNNLAG

Boligene selges i henhold til Lov om
avtalar med forbrukar om oppfgring av
ny bustad mm. av 13. juni 1997 nr. 43
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(Bustadoppferingslova) som regulerer
kjopers (forbrukers) rettigheter og
plikter ved avtale om oppfering av bolig
og kjgp av fast eiendom der bygningen
ikke er fullfert nar avtalen inngas. Ved
salg til aksjeselskap eller annen profes-
jonell part, legges Avhendingslovens
bestemmelser til grunn. For gvrig
gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjonssameiet og driften av dette.

AVBESTILLING

Kapittel VI i Bustadoppferingslova gir
kjoper en avbestillingsrett. Dersom

slik rett benyttes vil kjgper bli holdt
ansvarlig for selgers merkostnader og
tap som felge av en eventuell avbes-
tilling. Bestilte tilvalg og endringer skal i
slike tilfeller, i sin helhet, uansett betales
av kjeper.

EIERFORM OG ORGANISERING
Eierseksjonen vil tilhgre et sameie.
Seksjonsnummer og eierbrek bestemmes
i forbindelse med seksjoneringen. Sameiet
vil ivareta forvaltning av fellesarealer
innenfor eiendommen. Vedtekter vil bli
utarbeidet av selger i samrad med forret-
ningsferer for konstituerende generalfor-
samling. Sa snart utkastene er ferdige vil
de oversendes kjgperne. Dokumentene
vil i sin endelige form vedtas pa konstituer-
ende generalforsamling og kan senere
endres.

Som seksjonseier i et eierseksjons-
sameie, vil kjgper bli sameier i eien-
dommen med tilhgrende enerett til
bruk av sin boenhet. Seksjonseierne far
felles bruksrett til sameiets fellesareal.

De andre sameierne har, i henhold

til Eierseksjonslovens §25, panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir
anledning til at mer enn to boligsek-
sjoner eies av en og samme fysiske/
juridiske person.
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ADGANG TIL UTLEIE

Eier far full raderett over egen seksjon
og kan fritt leie den ut. Dersom
eiendommen ikke er seksjonert pr.
tidspunkt for overtagelse, gjgres

evt. kjigper/utleier oppmerksom pa
Eierseksjonslovens kapittel Il som regul-
erer evt. leietakers

rett til kjep.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er & ivareta alle saker
av felles interesse for sameierne,
herunder sgrge for drift og vedlike-
hold av felles infrastruktur herunder
forsikring av eiendommen veier, lys,
brayting, renovasjon, fijernvarmeanlegg,
garasjeanlegg, kommunale avgifter,
forretningsfersel, stram til fellesrom
osv. Kostnader i forbindelse med
sameiet vil fordeles pa bakgrunn av
eierbrgk. Se punktet “Felleskostnader til
Eierseksjonssameiet”.

Sameiet ledes av et styre valgt av
seksjonseierne. Utbygger i sameiet vil pa
vegne av alle kjgperne/ sameiet engas-
jere forretningsferer til & foresta driften
av sameiet for de 2 forste driftsér.

RENTER/GARANTI

Utbygger stiller garanti etter §12 i
bustadoppferingslova. Kjgper skal ikke
innbetale noen del av kjispesummen
for slik garanti foreligger. Dersom
utbygger stiller garanti etter bustadop-
pferingslovas §47, kan den innbetalte
del av kjspesummen utbetales til
selger for overtagelse ‘og tinglysing av
skjote. Renter opptjent pa klientkon-
toen tilfaller kjgper inntil selger stiller
forskuddsgaranti jfr. §47 i bustadop-
pfaringslova. Innbetalt belgp til meglers
klientkonto tilhgrer kjgper og kan fritt
disponeres av kjgper inntil selger har
stilt forskuddsgaranti eller skjete til
kjgper er tinglyst.

VEDTEKTER
Utkast til vedtekter for sameiet er
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utarbeidet. Det forutsettes at kjoper
aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Eventuelle forslag
til endringer kan fremmes i henhold til
vedtektene og eierseksjonsloven pa
senere sameiermgte. Vedtektene er et
utkast, og at endelige vedtekter vil bli
utarbeidet i forbindelse med innsen-
delse av seksjoneringsbegjeeringen

KOSTNADER VED
AVBESTILLINGER

Kjoper er ansvarlig for selgers merkost-
nader ved eventuell avbestilling etter
bustadoppferingslova. Kontakt megler
for neermere informasjon. Bestilte
endrings -og tilleggsarbeider skal betales
i sin helhet.

VEI/'VANN/AVLQP

Adkomst fra kommunal veg og skal
tilknyttes offentlig vann og avlgp.
Utbygger betaler tilkoblingsavgifter.

Kjopers ansvar for gvrige sameieres
mislighold. For felles ansvar og forp-
liktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrek, jf. eierseks-
jonsloven § 24.

REGULERINGSMESSIGE
FORHOLD

Eiendommen ligger i regulert ubebygd
omrade i Nannestad kommune og er i
reguleringsplanen regulert til boligbe-
byggelse. Reguleringsplanen ble vedtatt
18.05.16. | kommuneplanen er eien-
dommen avsatt til boligformal.

KREDITTVURDERING/
DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE

Selger forbeholder seg retten til a fore-
takredittvurdering av kjgpere, og kan
avvise en kjgper som ikke er kredit-
tverdig pd kjgpstidspunktet.

LOV OM HVITVASKING
| henhold til Lov av 6. mars 2009
nr. |1 om tiltak mot hvitvasking og

terrorfinansiering mv. er megler pliktig
til & gjennomfare legitimasjonskontroll
av oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Det samme gjelder for medkon-
trahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller
lovens krav til legitimasjon eller megler
har mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av
straffeloven §147 a, 147 b eller 147c
kan megler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette

vil kunne medfere for oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle rettighet-
shavere til salgsobjektet eller deres
medkontrahent.

FINANSIERING

Merk at prosjektet er forhandsgod-
kjent av Husbanken. Hver kjgper kan
ldnefinansiere inntil 80% av kjgpesum

i Husbanken. Husbanken er kanskje
kjent for flere av dere men historisk
tilbyr disse 1an til sveaert gunstige betin-
gelser, pr. oktober 2017 er gunstigste
rente 1.6%. @nsker du a benytte deg

av Husbankens tilbud sa vil megler bista
med utfylling av lanesgknaden og serge
for behandling av denne. Behandlingstid
er vanligvis ca 3 uker. Husbanken gjer
en kredittvurdering av deg som kjeper
pa lik linje med hva gvrige finansinstitus-
joner gjer. Kontakt gjerne megler om du
har praktiske spgrsmal vedr. dette. Merk
dog at man som kjgper star helt fritt til
valg av finansieringskilde, skulle du gnske
beholde din naveerende bankforbindelse
er dette selvsagt intet problem.

Se: http://www.husbanken.no/rente/ for
mer info om rentebetingelser; mulighet
for avdragsfrihet osv. Lgpetid inntil 30
ar.

TINGLYSING AV HJEMMEL
Dersom annet ikke avtales sendes
skjote/hjemmelsdokument for tinglysing
i forbindelse med oppgjeret. Oppgjer
forutsetter at det er giennomfert
overtagelse og at partene har signert en
overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjgrsavdelingen slik som avtalt i
kontrakt.

INFORMASJON OM
MEGLERFORETAKET

Aure & Valskaar AS, Storgata 5, 2000
Lillestram.

Ansvarlig megler: Petter Andre Aure.
TIf 63 80 59 90, mobil: 45 00 70 97
Mail: paa@proa.no

TILVALG OG ENDRINGER

Det vil, i en tidsbegrenset periode, veere
anledning til & gjgre tilvalg til boligene.
Mulige tilvalg vil bli presentert i en
egen tilvalgsbrosjyre og omfatter blant
annet ulike typer parkett, fliser pa bad,
fronter pa kjokken- og baderomsinn-
redninger, bad- og kjgkkenarmaturer
og endringer i elektroinstallasjoner.
Adgang til tilvalg er oppad begrenset
til 15 9% av kjgpesum i henhold til
Bustadoppferingslova §9. Alle tilvalg
avtalefestes direkte mellom kjgper

og entreprengr i separat avtale.
Eventuelle tilvalg faktureres direkte fra
entreprengr/underleverander.

Endringer ut over de som fremkommer
i tilvalgsbrosjyren ma pa fritt grunnlag
vurderes av selger og dennes under-
leverandgrer. Det kan ikke paregnes at
andre endringer kan foretas og de kan
uansett ikke utferes om de eri strid
med rammetillatelse eller vil kunne
medfgre forsinkelse i prosjektets frem-
drift. Typiske endringer som ikke tillates
er endring av fasade, vindusform og
plassering av vann og avlgp.

Inngds kjgpsavtale etter igangsetting av
prosjektet, er interessent/kjgper kjent
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med at frister for tilvalg og endringer
kan veere utgatt. Det ma da tas forbe-
hold i kjgpstilbudet dersom interessent/
kjoper har gnske om tilvalg/endring som
denne mener skal veere mulig a fa levert
av selger. Konferer selger for nermere
informasjon.

ENERGIMERKING

Byggene fares opp i henhold til TEK
|7. Energimerking for prosjektet
totalt og pr. leilighet blir beregnet i
forbindelse med detaljprosjektering.
Energimerking gir relevant informasjon
om hvor energieffektiv eiendommen
er. Karakterskalaen strekker seg fra

A (hayest) til G (lavest). Se www.
energimerking.no for mer informasjon
om energimerking av boliger.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om offentlig godkjen-
ning og igangsettingstillatelse fra
Nannestad kommune. Selger tar forbe-
hold om eventuelle palegg fra offentlige
myndigheter som kan fa betydning for
prosjektets utforming og fremdrift.

Det tas videre forbehold om salg av

et tilstrekkelig antall enheter i pros-
jektet samt finansieringsgodkjennelse
for endelig beslutning om bygging og
tidspunkt for byggestart/ferdigstillelse vil
foreligge.

Dersom byggestart ikke er vedtatt
innen 30. juni 2018, vil de som har

inngdtt bindende avtale om kjgp ha
anledning til & terminere avtalen.

Det tas ogsa forbehold om at det
oppnas en for selger tilfredsstillende
avtale med entreprengr. Det tas
generelt forbehold om myndighetenes
saksbehandlingstid og eventuell justering
i fremdriften for overtagelse/innflytting,
hjemmelsoverfaring med videre som
folge av dette.

Selger forbeholder seg retten til
organisere byggetrinn 3, 4 og 5 som ett
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sameie.

Det kan forekomme avvik mellom
leveransebeskrivelse og plantegninger.

| slike tilfeller er det alltid leveranse-
beskrivelsen som er retningsgivende.
Dersom det er avvik mellom prospekt/
internettside og leveransebeskrivelse, er
det den endelige leveransebeskrivelsen

i kontrakten som gjelder. Omfanget av
leveransen er begrenset til dette.

Alle illustrasjoner, skisser, mgblerte
plantegninger med mer er kun

ment for & danne et inntrykk av den
ferdige bebyggelsen, og kan siledes

ikke anses som endelig leveranse.
Inntegnet inventar medfelger ikke, og
det vil derfor fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngar
i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet

i salgs- og markedsfaringsmateriell vil
ikke passe for alle boliger. Interessenter
oppfordres derfor saerskilt til & vurdere
dette (solforhold, utsikt, beliggenhet i
forhold til terreng og omkringliggende
bygningsmasse mv.) fer budgivning.

Alle opplysninger i denne salgsoppgave
er gitt med forbehold om selgers rett
til endringer som er hensiktsmessige
og/eller ngdvendige, forutsatt at det
ikke reduserer den generelle standard
vesentlig. Kjgper aksepterer uten pris-
justering at selger har rett til & foreta
slike endringer. Eksempler pa slike
endringer kan veere innkassing av teknisk
anlegg, mindre endring av boligens areal
eller liknende.

Utomhusplanen i prospektet er av en
slik karakter at den ikke kan anses som
et kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanen er
utarbeidet for & illustrere tomtens plan-
lagte opparbeidelse, men er ikke endelig
fastsatt og kan endres i forbindelse med
detaljprosjekteringen. Selger star fritt

til & endre boligbetegnelse i prosjekter-
ingsprosessen og det tas forbehold om
eventuell endring av antall boliger.

Selger forbeholder seg retten til &
akseptere eller forkaste ethvert bud/
kjgpstilbud, herunder bestemme

om de vil akseptere salg til selskaper
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samt om de vil akseptere salg av flere
boliger til samme kjgper. Selger kan
uten narmere begrunnelse nekte slik
godkjenning. Ervervet vil etter slik
godkjenning kunne tinglyses direkte til
tredjemann, men selger vil i forhold til
oppgjer og kontraktsvilkar for gvrig kun
forholde seg til kjgper. Det vises for
ovrig til Lov om eierseksjoner § 22.

Eventuelle bud forutsettes inngitt pa
selgers standard kjgpekontrakt og
budskjema/midlertidig kjgpekontrakt
som vil bli benyttet ved salg. Selgers
kontraktsdokument forutsettes gjen-
nomgatt fer bud inngis. Selger tar
forbehold om & foreta justeringer i
kontrakten som felge av offentlige krav
med mer.

Det forutsettes at skjotet tinglyses i
kjgpers navn. Hvis interessent mot
formodning ikke gnsker tinglysning av
skjote, ma det tas forbehold om dette
i budskjema/midlertidig kjgpekontrakt.
Ved eventuell endring i eierskap eller
navnendring fra kjgpers side etter bud/
aksept vil det palgpe administrasjons-
gebyr pa kr 25.000,- inkl. mva. som
innbetales til meglers driftskonto.
Eventuell endring krever selgers forut-
gaende samtykke. Oppgjor etter salg
vil skje giennom megler eller meglers
underleverander.

Selger forbeholder seg retten til &
foreta kredittvurdering av kjgpere. Det
tas forbehold om trykkfeil i leveranse-
beskrivelse, prospekt og salgsoppgave.

VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVE

Folgende dokumenter utgjer en del av

denne salgsoppgave:

* Leveransebeskrivelse

* Plantegning og etasjeplan

e Prisliste
Forelgpig utomhusplan
Budskjema/Midlertidig
kjopekontrakt
Selgers standard kjgpekontrakt
Grunnboksutskrift
Reguleringsplan- og bestemmelser
Utkast til vedtekter

SMEDHAGEN PARK
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LEVERANSEBESKRIVELSE

GENERELT

Denne leveransebeskrivelsen omfatter
generell standard og leveringsomfang
for leiligheter i prosjektet. Tegninger
og bilder i salgsoppgaven er
illustrasjoner. Leveringsomfang,
fargevalg og materialkvaliteter er
gjengitt i denne leveringsbeskrivelse.
Det kan forekomme avvik mellom
leveransebeskrivelsen og den gvrige
salgsinformasjonen (herunder
salgstegninger). | slike tilfeller er det
alltid denne leveransebeskrivelsen som
er gjeldende. Bildebruk og illustrasjoner
i salgsmaterialet vil vise elementer som
ikke er i samsvar med faktisk leveranse,
sd som mgblering, kjgkken- og
garderobelgsning, der- og vindusform,
fasadedetaljer, utomhusdetaljer med
videre. Det presiseres sarskilt at
kjzkken leveres i henhold til egen
kjokkentegning.

Tegninger i prospektet kan i noen

grad avvike i forhold til den endelige
utforming, blant annet er sjakter, evt.
innkassinger og vvs-faringer ikke eksakt
inntegnet. Salgstegningene i prospektet
er ikke egnet for maltaking, da det er
de ferdig prosjekterte og detaljerte
arbeidstegninger det bygges etter.
Videre kan vindusplasseringen, sterrelse
og apningsmulighet i den enkelte
leilighet avvike noe fra de generelle
planer, som fglge av blant annet den
arkitektoniske utformingen av bygget,

krav til baering av tegl, isolasjonskrav osv.

Boligprosjektet vil rammesgkes etter
teknisk forskrift TEK 17.

TOMT

Tomten opparbeides med
utomhusanlegg bestaende av asfalterte
veier og p-plasser, samt anlagt plen

og noe beplantning pa de arealer der
dette er egnet. Eventuelle lekeplasser,
stier, plen og lignende blir sameiets
fellesareal som vedlikeholdes av
sameiet. Svalganger, trapper og andre
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utomhusanlegg for gvrig vil ikke fa
installert varmekabler.

Adkomstvei inn til tomten/p-kjeller
vil vaere felles for dette og senere
byggetrinn.

Veien vil bli privat og driftes /

forvaltes av nevnte eiendommer

med forholdsmessig deling av
driftskostnader, herunder eventuelt
snesmelteanlegg, fiernvarmesentral
som har noe fellesanlegg for dette og
senere byggetrinn. Veiadkomsten skal
opparbeides i henhold til situasjonsplan
i sin helhet med fast dekke. Det kan bli
tinglyst veirett for sameiet. Det henvises
til utkast til vedtekter for ytterligere
informasjon om sameiet.

Selger kan forbeholde seg retten til
organisere byggetrinn 3, 4 og 5 som ett
sameie.

UTVENDIG - TOMT

For uten opparbeidelse av tomten

for oppfering av bygget, vil tomten

bli opparbeidet med asfalterte
innkjeringer/biloppstillingsplasser samt
plen (opparbeides etter arstid).

FUNDAMENT / P-ANLEGG /
KJELLER / BARESYSTEM

Byggets baerekonstruksjon er utfert

i betong fundamentert pa grunn for
kjeller og trappehus, Vi har baresystem
og etasjeskiller i betong.

Balkonggulv er & anse som utvendig
konstruksjon. Balkonger utferes med
dekke i betong med fall utover og
dryppkant.

Gulvet pa takterrassen i 4 etasjen vil
ligge hayere en gulvet inne i leiligheten.
Tilgang til takterrassen vil veere via 2-3
trappetrinn. Gjelder leilighet 401,402
og 403.
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Drypp fra overliggende balkonger ma
paregnes ved regnvar. Overdekkede
svalganger utformes med fall med
dryppkant. Utformingen av rekkverk
vil vaere i metall/glass. Svalganger
med overflate i betong uten spesiell
sklisikring.

Innvendige vegger utferes med
stdlstender, isolert og med gipsplater
som males.

Stepte vegger i heis/trappesjakter vil

fa overflate i grovsparklet og malt
utferelse. Innvendig hayde til himling

vil generelt vaere 2,5 m. Unntatt

er omrader med nedforet himling.
Himling nedfores for a skjule rer og
kanalfgringer fortrinnsvis i boder, entre/
gang og enkelte omrader i gvrige rom.
Underetasje/p-anlegg utferes med gulv
av fast dekke. Sportsboder til hver bolig
anlegges i p-anlegg.

ISOLASJON

Termisk isolasjon leveres i henhold til
TEK 17 og i henhold til gjeldende regler
for omfordeling av U-verdi.

UTVENDIG OVERFLATE
Fasadene vil i all hovedsak besta av
trekledning.

INNVENDIG OVERFLATE

Enkelte rom eller deler av rom kan ha
nedforet himling for skjulte rer og andre
installasjoner, for eksempel bad, wc,
gang, bod osv.

VINDUER

Alle vinduer leveres i godkjent utferelse
og i henhold til varmetapsberegninger.
Vinduer leveres i hvit utferelse. Vinduer
mot svalgang kan bli fastkarm (som

ikke kan apnes) med brannklassifiserte
vinduer. Sterre vinduer md paregnes
levert i fastkarm (ikke til & apne).

Innvendige overflater:

Type rom Tak

Vindfang/hall v-fug. Farge: Hvit.

Systemhimling/malt betong med

Gulv

fotlist.

Trestavs eikeparkett 13 mm.

Trestavs eikeparkett 13 mm, eik

Vegg

Malt gips/betong.

Stue/kjokken Malt betong med v-fug. Synlig parkettskjst i modulskille Malt gips/betong.
(list)
Bad Systemhimling. Farge: Hyvit. Fliser, farge gra, 10x10 cm. Hvite fliser.
Alle soverom Malt betong med v-fug. Trestavs eikeparkett 13 mm. Malt gips/betong.
Innvendig bod Systemhimling Trestavs eikeparkett 13 mm Malt gips/beton
g Farge: Hvit P ’ &P &
Sportsbod (kjeller) Betong Betong Nettingvegger

Garasjeanlegg maling (sproytet)

D@RER

Innvendige derer leveres i hvit glatt
utferelse med hvite karmer. Vridere

i stal. Ytterder i tre leveres i hvit
utferelse. Balkong/terrasseder leveres
i samme utfgrelse/materialer som
vinduer. Det skal leveres komplett
nekkelsystem til hele prosjektet.

LISTVERK

Alle lister leveres hvitmalt i glatt
utferelse. Utforinger leveres hvitmalt.
Listverk utferes med synlig spikring.
Fotlister leveres i eik — tilsvarende farge/
utferelse som parkett.

Betong — stavbundet med hvit

INNREDNING

Pa bad leveres baderomsinnredning

i hvit utferelse med heldekkende
servanttopp, speil med lys. Stgrrelse pa
innredning som vist pa plantegning til
den enkelte leilighet. Kjgkkeninnredning
leveres av anerkjent nordisk fabrikat

— hvit utferelse. Hvitevarer leveres

ikke som standard leveranse. Det vil

bli utarbeidet egen kjgkkentegning

for hver type leilighet som kan fas ved
henvendelse.

Det leveres garderobeskap som vist
pa tegning. All @vrig innredning leveres
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Fast dekke, asfalt eller betong

Betong — stavbundet med hvit
maling (sproytet)

med standard innredningshayde (ca.

2,1 m — ikke takhgyt). Det ma paregnes
innkassing over overskap for fremfgring
av for eksempel ventilasjonskanaler.

OPPVARMING

Energibehovet til oppvarming og
varmtvann dekkes av fjernvarme.
Oppvarming i leiligheten vil skje via
anlegg med radiatorer for vannbaren
varme. Gulvvarme pa bad.

VENTILASJON
Det leveres balansert ventilasjon med
varmegjenvinner. Avtrekk i alle vatrom,
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WC og kjskkentak, tilluft (friskluft) i alle
oppholdsrom (stue, soverom). Aggregat
plasseres pa egnet sted i leiligheten eller
som del av kjgkkenhette.

ROR OG SANITAR

Til kjgkken leveres oppvaskkum i
stdl med blandebatteri og uttak for
oppvaskmaskin. Toalett leveres i
standard hvit utferelse — veggmontert.
Det kan vare en synlig innkassing pa
vegg hvor toalettet er plassert. Det
leveres sluk i gulv pa bad. Opplegg
for vaskemaskin pa bad. Det leveres
dusjhjgrne i aluminium og glass
("klappveggdus]” med 2 dgrer), med
termostatstyrt dusjbatteri.

EL-INNSTALLASJON,

TELEFON, ETC.

Boligene leveres med skjult elektrisk
anlegg i henhold til gjeldende forskrifter
— NEK 400-2014. Det leveres standard
hvite brytere og stikkontakter.
Punktplan for hver bolig i henhold til
NEK 400-2014 utarbeides for hver
bolig. Enkelte steder kan kabler veere
synlige. TV-uttak i stue. Det leveres
benkearmatur under overskap pa
kjgkken med stikkontakt, samt armatur
pa bad. Som grunnbelysning bad vil det
bli levert 4 stk. downlights samt lys over
speil/vask.

Ellers leveres ikke lamper innvendig.
Det leveres utelampe pad svalgang og
balkong, samt stikkontakt pa balkong.
Det er ikke opplegg for streamuttak

i sportsboder ut over lys. Ei heller
motorvarmer/ladeuttak ute.

Opplegg og tilkobling til bredband

og kabel-tv bestilles av utbygger

og organiseres av sameiets styre/
beboere. Selger tar forbehold om
palagt bindingstid for TV/bredband.
Det gjgres oppmerksom pa at Telenor
ikke lenger leverer fasttelefoni i alle nye
boligprosjekter. Porttelefon leveres til
hver bolig med derdpnerautomatikk fra
den enkelte leilighet.
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BALKONGER/UTEPLASSER
Boligene leveres med balkong med
overflate i betong. Godkjent rekkverk
leveres med utferelse i glass og
aluminium/stal. @vrige plattinger/
terrasser inngdr ikke. Eventuelle
plattinger pa terrengniva vil bli ufert

i betongheller.

UTVENDIG BOD | P-ANLEGG

Til hver bo-enhet medfalger sportsbod
i felles p-anlegg. Uisolert bod i betong/
tre/netting uten overflatebehandling.
Boden er beregnet til lagring av bildekk,
sykler, utemgbler og lignende. Den er
ikke egnet til lagring av klaer, bgker og
lignende.

HEIS/TRAPP

Heis fra p-anlegg til hver etasje. Heis
monteres i trappehus som er felles

for flere leiligheter. Trapp utferes i
henhold til TEK 10, med flislagt trapp.
Trapperommet er ikke oppvarmet,
men temperert. Hovedtrappen er
planlagt utfert i betong. Postkasser vil
bli montert der det er hensiktsmessig i
neerheten av inngang.

AVVIK/ENDRINGER.

Selger kan gjgre mindre endringer

av konstruksjon eller materialvalg

uten forhandsvarsel med likeverdige
Igsninger/materialer; uten at
kontraktsummen endres. Faringsveier
for rer og kanaler kan forekomme

som sjakter og innkassinger, som ikke
nedvendigvis er vist pa tegning. Det kan
vaere avvikende takhgyde i bod, bad
og vaskerom som felge av rerferinger.
Andre utferelser/leveranser bestilt av
kjgper utover standard kan medfare
tillegg i leveringstid eller pris. Endringer
utover standard leveranse skal veere
skriftlig avtalt i egen tilvalgskontrakt.

BYGGESTART

Det tas generelt forbehold om
myndighetenes saksbehandlingstid
(herunder endringsmeldinger,
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seksjonering med videre) og eventuell
justering i fremdriften for overtagelse/
innflytting, hjemmelsoverfaring med
videre som folge av dette.

Utbygger forbeholder seg retten

til & foreta mindre endringer av
plantegninger og plassering av

utstyr. Det kan forekomme avvik
mellom leveransebeskrivelse og
plantegninger. | slike tilfeller er det
alltid byggebeskrivelsen som er
retningsgivende. Dersom det er

avvik mellom prospekt/internettside
og leveransebeskrivelse, er det den
endelige leveransebeskrivelsen i
kontrakten som gjelder. Omfanget av
leveransen er begrenset til denne. Alle
opplysninger i denne salgsoppgave er
gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og nedvendige,
forutsatt at det ikke reduserer den
generelle standard vesentlig. Kjgper
aksepterer uten prisjustering at
utbygger har rett til 4 foreta slike
endringer.

TILVALG

Det vil bli muligheter for et begrenset
antall tilvalgsmuligheter som parkett,
kjgkken, hvitevarer, fliser osv. Kjgper
vil fa seg forelagt egen tilvalgsmeny i
god tid far innredningsarbeider starter.
Dersom Husbankfinansiering benyttes
kan det forekomme begrensninger i
tilvalgsprosessen.

DIVERSE

Bilder, skisser og tegninger er kun
ment til illustrasjon. Mgbler, hvitevarer,
markiser og liknende inngar ikke

— utover det som fremkommer av
leveringsbeskrivelsen. Fargevalg pa
byggene vil vaere noe avvikende i
forhold til salgsoppgave. | nye boliger,
kan svinnriss i overgang mellom tak/
vegg og i hjgrner som falge ytterligere
utterring av trevirke/konstruksjoner
forekomme og er normalt. Dette er
ikke & anse som senere mangel.

| prosjektet er det krav om lokal

handtering av overvann — altsd er
takvann (vann fra takrenner) ledet ut
pa terreng og ikke i lukket rgrsystem.
BYGGEAKTIVITET

Det ma paregnes byggeaktivitet i
omradet etter innflytting, og utbygger
har saledes rett til & ha maskiner/utstyr
i omradet inntil alle boenheter og
utomhusanlegg er ferdigstilt.

FORBEHOLD/TEKNISK/TOMTER/
TOMTESTORRELSE

Utbygger tar forbehold om bruk av
tekniske l@sninger, plassering av vinduer
og lignende som folge av branntekniske
krav, offentlige palegg eller som falge

av gvrige krav som kan oppsta. Selger
gjor oppmerksom pd at tomten ikke er
endelig oppmalt.
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NABOLAGSPROFIL

SMEDSTUVEGEN 9,

2030 NANNESTAD :

Prestmosen/Ekre
Vurdert av 43 lokalkjente

8

Opplevd trygghet: 8,5/10
= Veldig trygt =

L

Naboskapet: 6,9/10
* Godt vennskap *

ABc

Kvalitet pa skolene: 7,1 /10
*Bra*

TRANSPORT

+ Oslo Gardermoen
g Oslo Lufthavnjb.st
g Nannestad vgs.

SPORT

x Nannestad stadion
Bjerke stadion

Nannestad Trim & Helse
Puls Letohallen
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SKOLER, BARNEHAGER
PRESTASEN SKOLE 1-7KL
NANNESTAD UNGDOMSSKOLE 8-10KL

NANNESTAD VIDEREGAENDE SKOLE -
JESSHEIM VIDEREGAENDE SKOLE =

MIDTBYGDA BARNEHAGE 0-5 AR
PRESTMOSEN BARNEHAGE =
BJERKETUN BARNEHAGE 0-6 AR
BEFOLKNING
X
S

85%

31%

m-

Barn Ungdom Unge voksne
(0-123r) (13-18 ar) (19-34 ar)
OMRADE PERSONER
B Kommune: Nannestad 11888
Grunnkrets: Eker 260
VARER/TJENESTER
Nannestad Torg
10.9km m Oslo Lufthavn Shopping
10.8 km = Rema 1000 Nannestad
Coop Extra Bjerke
0.3km
p Boots apotek Nannestad
Maura Apotek
I Nannestad Vinmonopol
0.1km Jessheim Vinmonopol
6.3k
m -E Kiwi Nannestad
0.2km Rema 1000 Nannestad
13km . . .
v Mix Saras Grill og Kiosk
Narvesen Butikken
i Shellsenter Nannestad
Esso Sandholt Bensinstasjon

NIVA KLASSER ELEVER KM

JAVD /BARN
17 325 1.7km
17 455 0.3 km
750 0.5 km
63 1150 14.8km
6 105 1km
5 88 1.7km
1 13 2.4km
ES
g 2
)

Voksne lEldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

HUSHOLDNINGER
5065

121

0.5km
10.9km

0.5 km
4.6 km

0.5 km
4.6 km

0.5km
15.2km

0.2 km
0.5km

5.9km
11 km

0.7 km
5.2km

For kilder og annen info om Nabolagsprofil se neste side. Copyright @ Eiendomsprofil AS 2017

SPESIELT ANBEFALT FOR

Iﬁ
||

Familier med barn
Husdyreiere
Etablerere
Enslige

KVALITET PA BARNEHAGENE

Darlig Varierende Bra

TRYGGHET DER BARNA FERDES

Mange usikre  Trygge, med noen unntak

STOYNIVAET

Stey dag og natt Steyniva om dagen

VEDLIKEHOLD VEIER

Lite velholdt Noksa velholdt

VEDLIKEHOLD HAGER

Lite velholdt Noksa velholdt
DEMOGRAFI
34% ergift
17% har heyskoleutdanning

28%
77%
66%
90%

52%
76%

har inntekt over 300.000
eier sin egen bolig

har bolig mellom 60-120 kvm
av boligene er nyere enn 20
ar

borienebolig

av eiendommene har pris

mellom kr. 1 mill-2,5 mill

Nannestad kommune i Akershus grenser nord mot Gran og Hurdal, i est mot Eidsvoll og Ullensaker, i

ser mot Gjerdrum, og i vest mot Nittedal og Lunner. Nannestad kommune har et areal pa 341

kvadratkilometer og bestar av store jordbruksomrader og mye skog. Nannestad ligger i den

nordvestre delen av @vre Romerike. Nannestad har fine muligheter for varierte friluftsaktiviteter

bade sommer og vinter. Naeringsvirksomheten i kommunen bestar for det meste av jord- og skogbruk.

Det hayeste punktet er Marifjellet helt nord i Bjerke sokn med 720 m.o.h..

PRESTMOSEN/EKRE
# Vurdert av 43 lokalkjente #

8,2

Veldig bra

7,6

Trygge

9,2

Lite stoyniva

/7,0

Godt velholdt

7,7

Godt velholdt

TRAFIKK

= 9,5

Mye Trafikk Trafikk til tider Lite trafikk

GATEPARKERING

8,7

Vanskelig Varierende Vanskelig til tider Lett

®

TURMULIGHETENE
% 0,3
E=

Kun langs veiene Pa gang/sykkelveier Neerhet til skog og mark

AKTIVITETSTILBUD

6,7

Dérlig Bra Meget bra

SHOPPINGUTVALG

6,0

Dérlig Bra Meget bra

FAMILIESAMMENSETNING Nabolag Norge

4.5%
3.4%

Flerfamilier

)

LIVSSTIL

Aktiviteter:
Interesser:

Radio & TV-vaner:

Lesevaner:

Forbruk:
Ferievaner:
Bilmerker:

39.5%
39.6%

ES
)
X o &
» 7 g
NOR
R R
<8
Par m/barn Paru/barn Enslig m/barn Enslig u/barn
(Eker grunnkrets)

Motor, friluftsliv, skisport
Musikk, lokalpolitikk, motor, friluftsliv

Hestesport, friidrett, motorsport, vintersport, naturprogram,
sperreprogram, lokalnyheter

Bilblader, friluftsblader, ukeblader, sosiale medier og sek pa
nett

Motor og blader
Bussferie, campingferie, friluftsferier
Toyota, Volkswagen, Ford, Volvo, Hyundai

Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pa kortest kjere-/géavstand (*luftlinje).
Vurderingene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Livsstilsbeskrivelsene er levert av
InsightOne som har delt Norges befolkning inn i Mosaic(tm)-grupper etter demografiske kjennetegn. De er basert p& offentlig statistikk, i hovedsak fra SSB (Statistisk
sentralbyré) samt sperreundersekelser om holdninger, forbruk, medievaner osv. Eiendomsprofil AS eller Eiendomsprofil AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i dataene. Kilde: InsightOne, SSB 2014, Norsk Eiendomsinformasjon 2012, Nabolag.no m.fl. Copyright @ Eiendomsprofil AS 2017
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VEDTEKTER
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ORG. NR. XXX . XXX.XXX

I. NAVN

I-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets (forelgpige) navn er
Smedhagen Park Boligsameie 4.

Boligsameiet bestar av 24 boligseks-
joner i eiendommen gnr xx bnr

xxx | Nannestad Kommune. Hver
boligseksjon har bruksrett til sportsbod
og parkeringsplass i parkeringskjeller.
Boligsameiet har egen heis til parkering-
skjeller, parkeringsplasser til gjester er
plassert pa eget uteareal.

Dersom noen har behov for HC-plass,
skal dette behovet fremsettes i sgknad
til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon. (som dokumentasjon
regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere
pa offentlige HC-plasser).

Boligsameiet vil ha felles nedkjgring til
parkeringskjeller ssmmen med bygget-
rinn 4 og 5.Teknisk rom og boder kan
ogsa fd felles arealer i byggetrinn 3, 4
og 5. Rettigheter og plikter for foran
nevnte forhold vil bli tinglyst erklaering
vedlagt vedtektene.

Det er fastsatt en sameiebrek for hver
eierseksjon som uttrykker sameiean-
delens stgrrelse basert pad den enkelte
bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv
balkong). Sameiebrakens storrelse
fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke
inngdr i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal. Til fellesarealene hgrer
sdledes bl.a. hele bygningskroppen
med vegger, dekker og konstruks-
joner (ogsa balkongkonstruksjon) samt
inngangsdgrer, vinduer, trapperom
med heis, ganger, andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avigp
fram til avgreiningspunktene til de
enkelte bruksenhetene og elektrisitet
fram til bruksenhetens sikringsskap, er
ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
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innretninger og installasjoner som skal
tjene sameiernes felles behov.

Sameiets formdl er a ivareta sameiernes
felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver
art.

2. RETTSLIG RADERETT

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier
over seksjonen og har full rettslig
raderett over sin seksjon, herunder
rett til overdragelse, utleie og pantset-
telse. Sameier har plikt til & melde salg
eller bortleie av seksjonen skriftlig til
sameiets forretningsferer om hvem som
er ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsa
utleie av parkeringsplasser.

En sameier blir fullt ansvarlig for leiernes
handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, inkludert juridiske personer, kan
erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

3. BRUKEN AV BOLIGEN OG
FELLESAREALENE

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett

til bruk av sin bruksenhet og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesa-
realene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes |
samsvar med formalet.

(4) Parkeringsplass(er) som er knyttet til
den enkelte seksjon, kan ikke overdras
uavhengig av seksjonen. Det er derfor
ikke tillatt & beholde parkeringsplassen
etter at man har flyttet og ikke lenger
er sameier. Styret kan palegge salg av
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parkeringsplassen dersom dette ikke
overholdes.

(5) Parabolantenne eller lignende instal-
lasjoner tillates ikke montert uten etter
flertallsvedtak i sameiermgte.

3-2 Ordensregler

Sameiermetet fastsetter husordensre-
gler. Sameierne plikter & felge de husor-
densregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd pa husordensreglene kan anses
som brudd pa sameiernes forpliktelser
overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm
Utskifting av derer og vinduer, oppset-
ting av markiser; endring av fasadekled-
ning, endring av utvendige farger etc.
kan kun skje etter samlet plan for hele
bygningen og etter forutgaende fler-
tallsvedtak i sameiet og /eller styret.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte sameier skal holde
boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til i forsvarlig

stand, slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som
vinduer, innvendige rer, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler; inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skilleveggen,
listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer. Vatrom ma brukes

og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa
nedvendige reparasjoner og utskifting
av slikt som innvendige rer, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler; inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvanns-
bereder og vask, apparater, tapet,

gulvbelegg, vegg-, gulv- og himling-
splater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret

for staking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bdde til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/
hovedledning. Sameier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o.l.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for
insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen
som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks d sende
melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatning-
sansvarlig overfor sameiet og andre
sameiere for tap som felger av forsgmt
vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og
eiendommen for @vrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og
andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal sameiet holde ved
like. Sameiet har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og
ytterderer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen
slik at sameiet kan utfere sin vedlike-
holdsplikt, herunder ettersyn, repa-
rasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gijennomferes
slik at det ikke er til ungdig ulempe
for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning
fra sameiet for skader som felger av
forsemt vedlikehold fra sameiet.

5. FELLESKOSTNADER,
PANTESIKKERHET OG
HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som
ikke knytter seg til den enkelte bruk-
senhet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken med mindre sarlige
grunner taler for a fordele kostnadene
etter nytte- eller forbruksprinsippet for
den enkelte bruksenhet.

(2) Den enkelte sameier skal
forskuddsvis hver maned betale akonto-
belgp fastsatt av styret. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler

til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom sameiermgatet har vedtatt slik
avsetning.

(3) Kostnader i forbindelse med park-
eringskjeller fordeles mellom sameierne
etter sameierbraken.

5-2 Panterett for sameiernes
forpliktelse

De andre sameierne har panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangs-
dekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
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For felles ansvar og forpliktelser hefter
den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. PALEGG OM SALG OG
FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser
overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge
seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer sameierens oppfarsel fare for
odeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens @vrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
I3.

7. STYRET OG DETS VEDTAK
7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som
skal besta av en styreleder og to
andre medlemmer med en til to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder
og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgatet.

Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg.
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7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og
drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggen—der
i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgtet. Styret har herunder

a treffe alle bestemmelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret
holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over
sine forhandlinger. Protokollen
skal underskrives av de frammeatte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmene

er til stede. Vedtak kan gjeres med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styret representerer sameierne og
forplikter dem med sin underskrift

av styreleder og ett styremedlem i
saker som gjelder sameiernes felles
rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av sameiermgtet eller
styret.

8. SAMEIERMOTET

8-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet
uteves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzrt sameiermgte skal holdes

hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal
holdes nar styret finner det nedvendig,
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eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til
sameiermgte

(1) Forut for ordinart sameiermgte
skal styret varsle sameierne om dato
for magtet og om frist for innlevering av
saker som @nskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig
av styret med et varsel som skal vaere
pa minst dtte og heyst tjue dager.
Ekstraordinzrt sameiermgte kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfareren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som
skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter loven eller vedtek-
tene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, méd hovedinn-
holdet vaere angitt i innkallingen. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det
ordinzre sameiermgtet, skal nevnes |
innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 8-3 (I).

8-4 Saker som skal behandles pa
ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal:

behandle styrets arsberetning

behandle og godkjenne styrets regn-
skapsoversikt for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle andre saker som er nevnt i
innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av
styrelederen med mindre sameiermgtet
velger en annen mgteleder, som ikke
behgver d veere sameier. Mgatelederen
skal sgrge for at det feres protokoll fra
sameiermgatet.
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8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I sameiermgatet har boligseksjonene
stemmerett med én stemme for hver
seksjon de eier. Totalt 24 stemmer

(2) Hver sameier kan mgte ved full-
mektig. For en seksjon med flere eiere
kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4
i vedtektene kan ikke sameiermgtet
fatte vedtak i andre saker enn de som
er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven
eller vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermgtet med vanlig flertall

av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pd forhand fastsette at
den som fdr flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved
loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmer i sameier-
mgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av eksister-
ende bruksenheter,

0) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast
eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne
i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom, som gdr ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formdl for en
eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt
i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med

sameiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket ferer med
seg wkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller vesentlige deler av eien-
dommen, samt vedtak som innebzerer
vesentlige endringer av sameiets
karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

9. UGILDHET (INHABILITET) OG
MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i
behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende

personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig
eller som fullmektig delta i avstemning
pa sameiermgtet om avtale med seg
selv eller nzrstdende eller om ansvar

for seg selv eller nerstaende i forhold til
sameiet. Det samme gjelder avstemning

om palegg om salg eller krav om

fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26

og 27.

9-2 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller forretnings-
forer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

10. FORHOLDET TIL
EIERSEKSJONSLOVEN

Lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr. 31 kommer til anvendelse
sé framt intet annet er fastsatt i disse
vedtektene.

I1. BRUK AV BRUKSENHETER OG
FELLESAREALER

Inntil sameiet er etablert, har utbygger
rett til & foreta nedvendige beslutninger
av gkonomisk og juridisk art for & fa
driftet eiendommen pa en forsvarlig
mate. Det vil bli inngétt forretnings-
foreravtale med BORI. | tillegg inngds
heisavtale, avtale med leverander av
TV og bredbédndssignaler, serviceavtale
pa ventilasjon, forsikringsavtale for
sameiet. Hensikten er & sikre at sameiet
er i full drift fra innflyttingstidspunkt.
Noen av disse punktene kan inneholde
bindingstid.
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